ALGARAKIR!

JOHVI NOTAR ULLE MESI

NOTART AMETITOIMINGUTE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

| 442/2003 ]

HOONESTUSOIGUSE, OSTUEESOICUSE SEADMISE NING
ASJAOIGUSLEPINGUD

Kiesoleva notariaalakti on koostanud ja 1destanud J6hvi notar Ulle Mesi biiroos aadressil Jahvi
linn Tartu maantee 2, seitsmeteistkiimnendal jaannaril kahe tuhande kolmandal aastal (17.01.2003)
ning selles notariaalakris osalejad on:

°  Eesti Vabariigi nimel Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium, registreeritud riigi ja
kohalike omavalitsuse asutusce registris nr 70003158 all (edaspidi nimetarud OMANIK), mille
nimel regutseb volikirja alusel esindajana Alar Punson, isikukood 37609076513, elukoht
Talling, isikusamasus wvastatud passi alusel, ja

o TPolevkivi Kaevandamise Aktsiaselts, kantud driregistrisse 12,12.1997.a. registrikoodi nr
10337962 all, asukoht Jéhvi linn, edaspidi nimetarud HOONEST AJA, mille nimel tegutseb
registrikaardile kantud juhatuse lige Enn Loko, isikukood 34207162213, clukoht Johvi,
isikusamasus tuvastatud passi alusel, koos nimerarud LEPINGU POOLED v6i POOLED,

kes avaldavad soovi tiestada hoonestusdiguse seadmise ning asjadiguslepingud alljirgnevas:
1. Uldsitted.

L1 Kiesoleva lepingu sélmimiset juhinduvad lepingu pooled Riigivarascadusest, Riigimaale
hoonestusdiguse  seadmise korrast,  Maarcformi scadusest,  Véladigusseadusest,
Tsiviilseadustiku tildosa seadusest, Asjadigusseadusest Ja teistest Eesti Vabariigis kehtivatest
Bigusaktidest.

1.2, LEPINGU POOILED avaldavad, et lepingu esemeks olevad kinnistud on hoonestarud,
kinnistutel paiknevad hooned, mis kuuluvad hoonestajale.

2, Kinnistu koosseis (koormatavad kinnistud).

Hoonestusdigusega koormatakse:

2.1, kinnistu “POHJA” 110/6 kV alajaam,

211 mis on kantud Ida-Viry Maskohey Kinnistusosakonna Ida-Viry kinnistusjaoskonna
kinnistusregistrisse ning selle kohta on avarud registriosa ar. 959. Kinnisty koosneb tihest
maatiikist;



2.1.2.
21,3,

2.1.5.
2.1.6.

2.1.7.
2.1.8.

katastritunnusega 49802:001:0040,

majanduslikult etstarbel tootmismaa,
asukoht Mietaguse vald Atsalama kiila
pindalaga 5286 m2

Testi Vabariik on ainuomanikuna sisse kantud registriosa teise jakku,

Kinnistu kohta avaiud registriosa kolmandas, koormatiste ja kitsenduste sissekandmiseks
ettendhtud jaos ning registriosa neljandas, hiipoteekide sissekandmiseks etrenihtud jaos,
kanded puuduvad.

Kicsoleva lepingu sOlmimiseks on esitawud eelpool nimetatud registriosa drakiri.
Kinnistusraamatu seis on notari poolt kontrollitud kiesoleva lepingu t8estamise pieval,
samuti kinnitab andmerte kehtivust lepingu séimimise hetke seisuga omanik oma allkirjaga
lepingul.

Kinnistu on kantud riigivararegistrisse numbri all 01000436, ,
Kinnistul paiknevad hooned koosseisus : Pdhja alajaama kondensaatorih., mis kuulub
hoonestajale vastavalt Ida-Vira Maakonna Hooneregistri registreerimistunnistusele 20678
2. detsembrist 1997.aastast.

Maa maksustamishind on 5300 (viis tuhat kolmsada) krooni.

Tehingu sastavidrtus 212 krooni;

2.2.kinnistu SURF NR 8,

2.2.1,

2.2.2.
2.2.3,

2.2.4,

2.2.5,
2.2.6,

2.2.7.
2.2.8.
2.2.9,

mis on kanrud Ida-Viru Maakohtu Kinnistusosakonna Jda-Viru kinnistusjaoskonna
kinnistusregistrisse ning selle kohta on avatud registriosa nr. 958. Kinnistu koosneb ithest
maatiikist:

katastritunnusega 49802:002:0320,

majandusiikult otstarbelt tootmis- ja jaatmehoidla maa,

asukoht Ida-Virumaa, Mietaguse vald, Viike-Punger)a kil
pindalaga 18810 m2

Eesti Vabariik on ainuomanikuna sisse kantud registriosa teise jakku.

Kinnistu kohta avarud registriosa kolmandas, koormatiste ja kitsenduste sissekandmiseks
cttenihtud jaos ning regiswriosa neljandas, hiipoteekide sissekandmiseks ettenihiud jaos,
kanded puuduvad.

Kiesoleva lepingu sBlmimiscks on esitatud eelpool nimeratud registriosa drakirl.
Kinnistusraamatu seis on notari poolt koatrollitud kiesoleva lepingu tdestamise pieval,
samuti kinmitab andmete kehtivust lepingu s8lmimise hetke seisuga omanik oma allkirjaga
lepingul.

Kinnistu on kantud riigivararegistrisse numbri all 01000435,

Kinnistul paiknevad hooned koosseisus : 8. panceli ventilaatorihoone, mis kuulub
hoonestajale vastavalt 1da-Viru Maakonna Ioonercgisiri registreerimistunnistusele 20682,
2.detsembrist 1997 aastast,

Maast 75% on tootmismaa ja 25% jiaimehoidlamaa.

Maa maksustamishind on 12085 (kaksteist tuhat kaheksakiimmend viis) krooni.

Tehingu aastaviirius 422.90 kroony

2.3.kinnistu SURF NR 6,

2.3.1.

mis on kanud Ida-Vire Maakohtu Kinnistusesakonna Ida-Viru kinnistusjaoskonna
kinnistusregistrisse ning selle kohta on avatud registriosa nr. 957. Kinnistu koosneb tibest
maatiikist:



2.3.2,
2.3.3.

2.3.5.
2.3.6.

2.3.7.
2.3.8.
2.3.9,

Kaasiritunousega 49802:002:0460,

majanduslikult otstarbelr tootmis- ja jismehoidla maa,
asukohs Ida-Virumaa, Mietaguse vald, Vitke-Pungerja kiila
pindaiaga 14985 m2

Eesti Vabariik on ainuomanikuna sisse kantud registriosa teise jakku.

Kinnistu kohta avatud regisiriosa kolmandas, koormatisie ja kitsenduste sissekandmiseks
eutenithtud jaos ning registriosa neljandas, hiipoteekide sissekandmiseks ettendhrud jaos,
kanded puuduvad,

Kdesoleva lepingu s8lmimiseks on esttatud  eelpool  nimetatud registriosa  Hrakiri.
Ksnnistusraamatu seis on notari poolt kontrollitud kiesoleva lepingu tdestamise pieval,
samuti kinnitah andmete kehtivust lepingu s&lmimise hetke seisuga omanik oma allkirjaga
lepingul.

Kinnistu on kantud riigivararegistrisse numbri all 01000434,

Kinnistul  paiknevad hooned koossejsus 6.paneeli ventilaatorihoone, mis kuulub
hoonestajale vastavalt Ida-Viry Maakoana Hooneregistri registreerimistunnistusele 20683,
2. detsembrist 1997. aastast,

Maa maksustamishind on 10746 (kiimme tuhat seitsesada nelikiimmend kuus) krooni,
Maast 75% on rootmismaa ja 25% jaiumehoidlamaa.

Tehingu aastaviireus 376,10 krooni;

2.4 kinnistu ESTONIA KAEVANDUSE TC‘)(‘)S’I‘USTERRITOORIUM,

2.4.1,

2.4.2.
2.4.3.

2.4.4,

2.4.5,

2.4.6.

mis on kantud Tda-Virw Maakohtu Kinnistusosakonna Ida-Viru kinnistusjaoskonna
kinnistusregistrisse ning selle kohra on avatud registriosa nr. 956. Kinnistu koosneb Jeahest
maattikist:

katastritunnusega 22901:002:0260,

majandustikult otstarbelt Lootmismaza ja jadtmehoidla maa,

asukoht Ida-Virumaa, Iuka vald, Ohalkvere, Ongassazare kiila
pindalaga 1636932 m2

katastritunnusega 49802:002:0450,

majanduslikult otstarbel rootmismaa ja jattmehoidla maa, phergs e bipngziegs o [
asukoht Ida-Virumaa, Mizetaguse vald, Viike-Pungeria kiila

pindalaga 4482151 m2

Lesti Vabariik on ainuomanikuna sisse kantud registriosa teise jakku,

Kinnistu kohta avatud registriosa kolmandas, koormatiste ja kitsenduste sissekandmiseks
ettenihiud jaos ning registriosa neljandas, hiipoteekide sissekandmiseks ettenihtud jaos,
kanded puuduvad.

Kiesoleva lepingu  sdlmimiseks on esttatud  eelpool nimetatud registriosa  drakiri.
Kinnistusraamatu seis on notari poolt kontrollitud kiesoleva lepingu téestamise picval,
samuti kinnitab andmete kehtivust lepingu sélmimise hetke seisuga omanik oma allkirjaga
lepingul,

Kinnistu on kanrud riigivararegistrisse numbri all 01000433 (maaiiksus 49802:002:04 50) ja
01000439 (maatiksus 22901:002:0260),

Kinnistul paiknevad hooned koosseisus: administratiivhoone nr 25, abladministratiivhoone
nr 26, olmekompleksihoone nr 27, remondi- )a mebaanika tsehh nr 45, kaevanduse piisla

[ ]



2.4.7,

2.4.8,

2.4.9,

31
3.1.1,

3.1.2
3.1.3.

32
321,

322

3.2.3,

1.1.

nr 16, tehn, vepe pumbajaam ne 17, 2.pancelivent.hoone nr 11, 4.paneelivent. haone nr 13,
Aogaraaz ar 54, garaayz-lady nr 48, autoremonditdikoda nr 43, masuudipumbajaam nr 33,
abikatlamaja nr 32, katlamaja ar 31, angaar-lady nr 42, perrooniga lachoone ny 30, 30a,
heitvee biofiltrie hoone nr 38, heitvee iimberpumpamis;'.h. 34, heitvee kloreerimishoone
ar o35, remonditéskoda nr 4, balloonide fady ar 50, kiirte—miiiirdeaine}adu nr 24,
allmaatankla hoone nr 52, al]maatc’iéko}a alajaam nr 56, s55kla nr 47, puiduiGékoda nr 36,
alandi ladu nr 49, aiand; majandushoone nr 28, laadimisjaoskonna ablhoone nr 41,
hiivasadestusbas.pumbajaam 53, kompressorijaam nr 29, puurkaevuhoone (1.3} or 19,
puurkaevihoone (2.4) nr 18, tanklahoone nr 20, garaaz-t66koda nr 46, rikastusvabrik ny 3,
peakaldahti hoone nr 1, miemassi purustussélm ny 2, I.ijmberlaadimispuukri hoone 4,
2 dmbetlaadimispunki; hoone s, aherkivimi punkerhoone nr 7 tehn.pdlevkivi
punkrihoone nr g, polevkivi laadimispunky h 9, aherkivimi laadimishoone gy 6, mis
kuuiuvad hoonestajale vastavalt Ida-Viry Maakonna Hooneregisiri
registreerimistunnistusele 20687, 4. detsembrisy 1997 aastase,

panecli ventilaatorihoone 10, 3. panceli ventilaatorihoone 12, hilvasadestush. pumbajaamn
21, ruhasadestush. Pumbajaam 22, wuhasad. bas, tiitmispumbajaam, Alutaguse alajaam 39,
Alutaguse uug alajaamn 37,alajaama releckaitse hoone 40, 5. paneeli ventilaatorihoone 14, 7,
paneeli ventilaatorihoone 15, mis kuuluvad hoonestajale vasiavalr Ida-Vira Maakonna
Hooneregjistyi registreerimistunnistysele 20685, 4. detsembrist 1997.aastast,

maatiksuse 49802:002:0450 maa maksustamishind on 1574251.50 (iiks miljon viissada
seitsekiimmend nel; tuhat kakssada viiskiimmend ik kroon; 50 senti) kroonj ja maatiksuse
22901:002:0260 rmaa maksustamishind on 487510 (nelisada kaheksakimmend sejrge tuhat
Viissada kiimme) krooni,

maztiksuse 49802:002:045¢ ja 22901:002:0260 maast 75% on rootmismaa ja 25%
j#dtmehoidlamaa.

Tchingu aastavizrrus 72161.60 krooni.

3. Lepingupoolte avaldused,

Omaniku esindaja avaldab ja kinnitab, er;
Hoonesmséigusega koormatud kinnisty op Festi Vabarijgi omandis, Eesti Vabariigil on
Sigus neid kinnistuid koormata hoonestuséiguscga, kinnistu subtes e ole varem sélmitud
kokkuleppeid véorandamiseks vi asjadigustega koormamiseks ning tihelgi kolmandal
istkul e ole kinnistute suhges Sigust;

Riigivaravalitsejaks on Majandus- ja Kommunjkatsioonimjnistccrium;

kinnistud ef kuyly roaareformi kiigus t2gastamisele ning rijgj omandisse jirmise cesmiarpiks
on olnud kinnisute koormamine hooncstusﬁigusega chitiste senise omaniky kasuls;
Hoonestaja esindaja avaldab ja kinpitab, er :

on teadlik registerpand; limberregistreerimise kohustusest, kui ehitised kui vallasasjad olid
panditud ja pant ol registerpandina registreerirud hooneregistris,

kinnisty (maaiiksuse) piirid on 1alle tadz, ta on turvungd kinnistu  plaan; ja
piriprotokolliga;

on ndus seadma raguta reaalservituud; vai isikliky kasutusdiguse Siguslikul aluse] piistitazud

tehnovérpy vsi rehnorajatiste omaniky kasuks tehnorajatiste teenendamiseks ja remondiks
vastavaly Asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 152,

4.Hoonestus€>iguse seadmine,

Omanik seab Hoonestaja kasuks tagulise hoonestusdiguse lepingu peatiikis 2 nimetarud
kinnistutele,



4.2

4.3.

4.4,

5.1.

6.1,

6.1.1,

7.1,

7.2,

7.3.

7.5.

7.6,

Hoones&uséigusega koormatavatekz kinnisturele rajatud ja rajatavad chitised muutuvad
hoonestusdiguse oluliseks osaks ning kuuluvad hoonestajale,

Koormatavare kinnistute valduyg on Hoonestajale iile antud cune kiesoelva lepingu
sGimimist,

Kulud, avalik-Giguslikud koormatised, samui juhusliku hivimise riisiko Ja juhusliku
halvenemise oht op hoonestajale iile liinud koormatava kinnistu valduse Ja kasuruse
tileandmisega,

5. Hoonestusiguse ylatus,

millega hoonestaja oma esindaja avalduse kohaselt on tutvunud, Hoonestaja vilistab
omaniky Vastutuse, mis on seotud koormarava maa-ala omadusiega véi varustatavusega,
Hoonestus&igus el laiene liinidele, trassidele ja muudele kommunikatsioonjdelc, mis
libivad kinnistu ja kuuluvad kolmandatele isikutele.

6. Hoonestusﬁigusc tihtaeg,

l--Ioonestuséigus scatakse tihtajaga viiskiimmend {50) aastat arvares hoonesruséiguse
kandmisest kinnistusraamarysse.

Tihtaja saabumise] viivad pooled kokkuleppel hoonestusdiguge tihtaega pikendada ehirise
eeldatava  piisimise 16puni, kuid mie rohkem kuj 99 aastaks, Floonestusgiguse
pikendamine tuleh kanda kinnistusraamatusse,

7, Hoonestussiguse tasy SUULUS ja tasumise kord,

Kiesoleva lepingu alusel seatud hoonestuséiguse eest kohusrub Hoonestaja maksma
Omanikule igaaastase fasuna arvestusega 44, tootmismaa mazksustamiskinnas ja 2%
Jidtmehoidlamaa maksustamishinnas,

Hoonestusiguse rasu kantakse Majandus- ja Kommunikarsiooniministccriumi arvele nr
221001147466 Hansapangas kaks korda aastas: 1ga aasta 1, juuliks pool aastas tasumisele
kuuluvast summast Jirgneva aasia perioodi eest eree Ja 1, Jaanuariks Pool aastas 1asumisele
kuuluvast summagt ettemaksuna jirgneva poolaasta eest,

HoonestusBiguse eest tasu maksmise kohustus kantakse 110011estu361'guse kinnistusrepiseri
oss2 reaalkoormatisena maaomaniku kasuks,

HMoonestusdiguse 1asy muutmist vdib maaomanik nouda vastavalt ryiaq maksustamishinna
muvtumisele. Tasu  muuemig vOib  nduda kéige varem kolme aasta  mdsdudes
hooucsrusEJiguse tekkimisest ning wvesti kolme aasta mocdumisel  viimasest asy
muutmisest. Tasu myntmise néude tagamiseks kantakse hoonestuséiguse registriosa
kolmandasse jakku rcaalkoormatisega samale jirjekohale vasiay mirge,

hooncstusfiiguse tasu: mittetzhiacgsel 1asumisel on hoonestaja kohustarud tasuma viivist
9,1% tihtajaks tasumyara summalt iga viivitarud pdeva eest,

Hooncsmsﬁiguse tasu - maksmise  kohustus algab hoonesrusfviguse kandmisest
kinnistusraamarysse.



8.3

g.4.

9.1.
9.2.
9.3.
9.4,
9.5,
9.6.

97,
9.8,

10.3.

11.2.

8. Ostueeséigus.

Hoonestussiguse v8brandamisel op Eesti Vabariigil ostueesdigus,

Hoonestaja on kohustatud hoonestuséiguse véirandamise korra] teatama miitigist |3
milightingimusiest Fegy; Vabariigile Majandus- ja Konnnunikatsioonimiuisteeriunﬁ}e) ning
ndudmisel esitama lepingy drakirja;

Eesti Vabariik vaip teostada Ostueesdigust kahe kuy jooksul arvaies miiligiteate saamise
pievast.

OstucesSigus kantakse kiunisiusraamatussc.

9. Hoonestaja bigused ja kohustused.

Hoonestajal op Sigus v&&randada ja koormata hooncstuséigust asjaligustega ainulc
maromaniku néusaleky).

Hoonestaja ¢ véi oma Biguste teostamise] rikkuda Omaniky Sigusi,

Kaik hooncstuséigusest saadavad viljad kuufuvad Hoonestajale.

Hoonestaja kannab kSik  koormatud kinnistul Jasuyad maksud ja avalik-Siguslikud
koormatised.

Kogu vasturug hooncstuséiguscga seotud keskkonna kahjustustele ning kolmandatele
isikutele tekirarud kahju eest hoonesmsc"iiguse kehtivuse ajal lasub Hoonestajal.

Hoonestaja kohustub hoonestusﬁiguse vSSrandamise] kandma selje omandajale Gle koik
kiiesolevast lepingust rulenevad Sigused ja kohustused, s.h. ka véladiguslikud kohustused.
Hoonestaja on kohustatud siifitama ehitiste kasutamise S€NIse Otstarbe,

Hoonestaja peab tagama chitise siilimise hoonestuscuguse tihtaja jooksul, Tal o bigus
ehitise tzielikuks va; osaliseks lammutamiscks tiksnes Omaniky néusolekul,

10. Ehitise saatus hoonestusﬁiguse tihtaja saabumisel.

Kui Pooled e sogy; hoonestuséigusc tdhtaja pikendamiss, kohaldatakse ehirige 0Sas
Asjadigusseaduse stteid.

Omanik hiivitah hoonestusé‘iguse tihizja saabumise] ve; hoonesmsfiiguse ennetibtaggsel
16petamisel Hoonestajale kinnisasja omanikule jieravare hoonete ja rajatiste maksumuyge
vastavalt hindamisele, milje teostab erapooleryd ekspert, vorres aluseks kehtiva kohalil
keskmise ryruviirtuge,

Kui ehitist ef ole tahtaja I8puks Hra veetud, muutub gee kinnisasja oluliseks osaks ja liheb
kinnisasia omaniky otnandisse,

11.0maniky bigused ja kohustysed.

Omaniku! on bigus nduda hooneswsﬁiguse lépetamist ennctihtacgselt kyj Haonestaja on
rikkunud hoonestuse sihtotstarhega seotud ndudeid voi ¢ vle tiitnud lepingu peariikis 7
sitestatud néudejd.

Omanik ef vasturg hoonestamiscks (ehimstegcvuseks) vajalike amerkondiike lubade vilja.
andinise eest, nejd viljastatakse vasiavaly ehitustegevus reguleerivale scadusandlusele i
kohaliky omavalitsuse pooly kehtesrarud nbuetele,



12.1.2,

12.1.3.

12.1.4.

12.2.1.

12.2.4,

Omanikul on 8igus teostada Jirelevalver seadustest ja kilesolevast lepingust tulenevare
néuere tiiumise ile Hoonestaja poolt: teostada koormatavare kinnistute {ilevaatust ja
kontrollida kinnistuge kaswiamise vastavust lepingule ning nbuda lepingutingimuste
mittetéitmisega seotud asjaolude ja puuduste kérvaldamist.

12. ASJAQIGUSLEPINGUD,

POOLED on kokku leppinud hoonestusdiguse ja ostueesdiguse seadmises kitesolevas
lepingus toodud tingimustel ning juhindudes Asjadigusseaduse § 120 paluvad POOLED
teha jargnevad kanded kinnistusraamarus:

Kanda  Ida-Viru Maakohtu  Kinnistusosakonna  Ida-Virg Kinnistusjaoskonna
kinnistustegisiri regisiriosa nr 959 kolmandasse jakku esimesele jirjekohale kitsendusena
tasuline  hoonestusdigus tihtajaga 50 (viishiimmend) aastat Pélevkivi Kaevandamise
Aktsiaselts, registrikood 10337962 all, asukoht Jhvi linn, kasuks. Muus osas on
hoonestusdiguse sisu mfiratud 17.01.2003. aastal sélmitud lepinguga.

avada kinnistut 959 koormavale hoonestusBigusele eraldi registriosa kinnistusraamatus,
kanda hoonestusbiguse kohta avatava registriosa esimesse jakku koormatava kinnistu
andmed, teise jakku omanikuna Palevkivi Kacvandamise Aktsiaselts, registrikood
10337962 all, asukoht J&hvi ling,

Kanda hoonestusdiguse kohta avatava registriosa kolmandasse jakku esimesele jarjekohale
reaalkoormatis suuruses 4% tootmismaa maksustamishinnast assias Eestis kelivas
rafialises vifringus kinnistu 959 omaniku kasuks, lugedes aastz alguseks hoonestus8iguse
kinnistusraamatusse kandmise pdeva, tasumise tihtaegadega 01 juuli ja Oljaanuar. Kanda
reaalkoormatisepa  samale Jirjekohale mirge hoonestusdiguse tasu muutmise ndude
tagamiseks vastavalt lepingu punktile 7.4,

kands hoonestusdiguse kohta avatava registriosa kolmandasse jakku 1eiscle jirjekohale
ostucesGigus Eesti Vabariigi kasuks ning samale jirjekohale mirge, et hoonestusdipuse
vodrandamisel ja koormamisel asjadigustega on vajalik kinnistu 959 omaniku ndusolek.

POOLED on kokku leppinud hoonestusdiguse ja ostueesbiguse seadmises kiesolevas
lepingus 10odud tingimustel ning juhindudes Asjadigusseaduse § 120 paluvad POOLED
teha jirgnevad kanded kinnistusraamatus:

Kanda  Ida-Viru  Maakohtu Kinnistusosakonna  Ida-Viry Kinnistusjaoskonna
kinnistustegistri registriosa nr 958 kolmandasse jakku esimesele jarjekohale kitsendusena
tasuline  hoonestussigus tdhrajaga 50 (viiskiimmend) aastat Pélevkivi Kaevandamise
Aktsiaselts, registrikood 10337962 all, asukoht Jéhvi linn, kasuks. Muus osas on
hoonestusbiguse sisu miiraud 17.51.7603. assial sOlmitud lepinguga.

avada kinnistut 958 koormavale hoonestusdiguscle craldi repisiriosa kinnistusraamatus,
kanda hoonestuséiguse kohta avatava regisiriosa esimesse jakku koormatava kinnisog
andmed, teise jakku omanikuna Polevkivi Kaevandamise Aktstaselts, registrikood
10337962 all, asukoht J&hvi linn.

Kanda hoonestuséiguse kohrta avatava registriosa kolmandasse jakku esimesele jarjekohale
reaalkoormatis suuruses 4% tootmismaa maksustamishinnast ja 2% jddtmehoidlamaa
maksustamishinnast aastas Festis kehtivas rahalises viiringus kinnistu 958 omaniku
kasuks, lugedes aasta alguseks hoonestusdiguse kinnistusraamatusse kandmise pieva,
tasumise tihtacgadega 01 juuli ja Oljaanuar. Kanda reaalkoormatisega samale jarjekohale
mirge hoonestusdiguse tasu muutmise nude tagamuseks vastavalt lepingu punktile 7.4,
kanda hoonestusiguse kohta avatava regisiriosa kolmandasse jaklku teisele jariekohale
ostueesdigus Lesti Vabariigi kasuks ning sarmale jirjekohale mirge, et hoonestusdiguse
v&orandamisel ja koormamise] asjabigustega on vajalik kinnistu 958 omaniku ndusolek.
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12.4.3.

12.4.4.

POOLED on kokku leppinud hoonestus&iguse Ja ostueestiguse seadmises kiesolevas
lepingus toodud tingimustel ning juhindudes Asjadigusscaduse § 120 paluvad POOLED
teha jirgnevad kanded kinnistusraamarus:

Kanda  Ida-Viru  Maakohry Kinnistusosakonna  Ida-Viru Kinnistusjaoskonna
kinnisrustegisiri registriosa nr 957 kolmandasse jakku esimesele jirjekohale kitsendusena
tasuline  hoonestusdigus téhtajaga 50 (viiskiimmend) aastat Polevkivi Kaevandamise
Aktsiaselts, registrikood 10337942 all, asukoht J8hvi linn, kasuks. Muus osas on
hoonestusdiguse sisu miiiiratnd 17 9] 2003 austal sélmitud lepinguga,

avada kinnistur 957 koormavale hoorlesmséigusele eraldi registriosa kinnistusraamatus,
kanda hoonestusdiguse kohta avatava registriosa esimesse jakku koormatava kingistu
andmed, teise rakku omanikuna Paleviivi Kaevandamise Aktsiaselts, registrikood
10337962 all, asukoht J8hvi linn,

Kanda hoonestusSiguse kohta avatava registriosa kolmandasse jakku esimesele Jarjekohale
reaalkoormatis suuruses 4% tootmismaa maksustamishinnast ja 2% jastmehoidlamaa
meksustamishinnast aastas Eestis kehtivas rahalises vairingus kinnistu 957 omaniku
kasuks, lugedes aasta alguseks hoonestusBiguse  kinnistusraamatusse kandmise pieva,
tasumise tahtacgadega 01.juuli ja Oljaanuar. Kanda reaalkoormatisega samale sirjekohale
miirge hoonestusdiguse tasu muutmise noude tagamiseks vastavalt lepingu punkuile 7.4.
kanda hoonestusdiguse kohta avatava registriosa kolmandasse jakku teisele jirjekohale
ostueesdigus Eesti Vabariigi kasuks ning samale jitjckohale miérge, et hoonestusdiguse
véorandamisel ja koormamisel asjadigustega on vajalik kinnistu 957 omanikn udusolek.

POOLED on kokku leppinud hoonestusiguse ja ostueesdiguse seadmises kiesolevas
lepingus toodud tingimustel ning juhindudes Asjabigusseaduse § 120 paluvad POOLED
teha jirgnevad kanded kinnistusraamatus:

Kanda  Ida-Viru  Maakohi Kinnistusosakonna  Ida-Viru Kinnistusjaoskonna
kinnistustegisiri registriosa nr 956 kolmandasse jaklu esimesele jirjekohale kitsendusena
tasuline  hoonestusBigus tdhizjaga 50 (viiskimmend) aastat Pélevkivi Kaevandamise
Aktsiaselts, registrikood 10337962 all, asukoht Johvi linn, kasuks. Muus osas on
hoonestusdiguse sisu mitiratud 17.01.2003 aastal s8Imitud lepinguga.

avada kinnistur 956 koormavale hoonestusdigusele eraldi registriosa kinnistusraamatus,
kanda hoonestusdiguse kohta avatava segistriosa esimesse jakku koormactava kinnist
andmed, teise jakku omanikung Pdlevkivi Kaevandamise Aktsiaselts, registrikood
10337962 all, asukoht Jéhvi linn,

Kanda hoonestusdiguse kohta avatava registriosa kolmandasse jakku esimesele jirjekohale
reaalkoormatis suuruses 4% tootmismaz maksustamishinnast ja 2% jaatmehoidlamaa
maksustamishinnast aastas Eestis kehtivas rahalises vadringus kinnistu 956 omaniku
kasuks, lugedes aasta alguseks hoonestusdiguse kinnistusraamatusse kandmise pieva,
tasumise tihtaegadega 01,juuli ja 01.jaanuar. Kanda reaalkoormarisega samale jirjekohale
tuirge hoonestusdiguse tasu muutmise ndude tagamiseks vastavalt lepingu punktile 7.4.
kanda hoonestusdiguse kohta avatava registriosa kolmandasse jakku teisele jarjekohale
ostucesdigus Testi Vabariigi kasuks ning samale jirjekohale miirge, et hoonestusdiguse
v&orandamisel ja koormamisel asjadigustega on vajalik kinnistu 956 omanily ndusolek.

13. Notari selgitused.

13.1 Kinnisasja véib koormata selliselt, et 1stkul, kelle kasuks hoonestusdigus on seatud, on
vGrandatav tihtajaline Sigus omada kinnisasjal seltega piisivalt tihendastud ehitist.



13.2. Hoonestusdigus uiarub lisaks ehitisealusele maale Iy kinnisasja osale, mis on vajalik chitise
kasutamiseks.

13.3. Ehius, mis ¢ hoonestusdiguse alusel ehitatud vg; ot selle scadmisel olemas, on
hoonesmséiguse oluline osa.

IBA.I-looneswsﬁigus tekib  kinnistusraamatusse kandmisega ja lépeb kande kustutamisega
kmnistusz’aamatust.

13.5. HODnestusﬁigust véib  l6pelada  enne tihtaega Hoonestaja ja  kinnisasja  Omaniku
kokkuleppel.

13.6. Kui hoonestusdiguse ja maatiiki omanikuks saah ks ja sama isik, kustutatkse hoonestuséigus
kinnistusraamatust tema  avalduse alusel. Kande kustutamiseni  jiib hoonestusigus
asjadlgusena piisimz, kui omanik ef esita avaldust hoonestuséiguse kustutamiseks.

13.7.I'Ioonestus€>igusc voib kustutada kinnistusraamatust pirast seda, kui on kusturarud k&ik
koormarised ja muud kohustused, mis olid seatud hoonesms&iguscle kolmandate isikute
kasuks.

13.8. Hoonestusdigus ei 18pe ehitise hitvitamisega.

13.9. Hoonestaja el v5i oma diguste teostamisel rikkuda koormatud kinnisasja omaniku Gigusi.

13.10. Hoonestaja peab tagama ehirise siilimise, kui ta ef ofe kinnisasja omanikuga kokiu
leppinud teisii.

13.11. Hoonestusdiguse  vddrandamisels ja koormamiseks on vajatik  hoonestusdigusepa
koormarud kinnisasja omaniku nousolek, kui selline tingimus on kinnistusraamatusse kantud.
Omanik v8ib scada ndusoleku andmiseks ka kéigi tema ja hoonestaja vzhel s8lmirud
vbladiguslike kokkulepete iilevéimise hocnestusiguse omandaja poolt.

13.12. Hoonestusdigust voib seada ainult kindlaks tihtajaks, kuid mitte vihem kui 36 ega rohkem
kui 99 aastaks. Tihtaja saabumisel vBivad kinnisasja omanik ja hoonestaja kokkuleppel
hoonestuséiguse tihiaega pikendada, kuid mitre rohkem kui 99 aastaks. HoonestusSiguse
pikendamine tuleb kanda kinnistusraamatusse.

13.13. Kéik hoonestusdigusega koormatud maatiikil lasuvad maksud tasub ja avalik-8iguslikud
reaalkoormatised kannab hoonestaja.

1314, Ostucesdiguse teostamiseks on hoonestusdiguse miiitja kohustatud miitigilepingu #rakirja
esitamna hoonestusdigusega koormarud kinistu omanikule, kui kinnisasja omanik seda nduab,
OstueesSigust saab teostada kahe kuu Jooksul arvates miiligiteate saamnisest. Ostueesdiguse
teostamise sooviavaldus peab olema notariaalselt tdestatud.

14. Lippsitted. Lepingu cksemplarid,

4.1, Kiesolev leping jéustub selic notariaalse tGestamisega ja 1dpeh kéigi kiesolevast lepingust
tulenevate kohustuste téitmisega,

1420 Lepingut saab muuta véi tihistada ainult OMANIKU ja HOONESTAJA  ihisel
notariaalselt toestatud kokkuleppel.

143, Kiesolev leping on koostared ja allkirjutarud  hes (1) originaaleksemplaris, mida

siilitatakse notar Ulle Mesi biiroos,

POOLTELE viljastatakse lepingu algirakiyi.

Pooled volitavad notarit esitada lepinge ithe kinnharud drakirja Ida-Vira Maakohu

Kinnistusosakonnale ning Ghtlasi annavad pooled nduseleku viia kiesoley leping kooskélla

kinnistuskohtuniku ettekirjutusega ja volitavad notarit tegema lepingus parandusi ja

esitana avaldusi Glatuses, mis ei muuda lepingosaliste vahelisi kokkuleppeid nig el too

kaasa lepinguosaliste tahtevastaseid tagayirg:.
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15, Kulude kandmine.

Kiesoleva lepingu sGlmimise notaritasu ja kinnistamiskulud 1asub HOONESTAJA.

Lepingu sBlmimisega seotud kulud: alltoodud notari tasule lisandub algirakira valmistamise tasy
Notari tasu seaduse § 35 kohaselt iga Ad formaadis lebt 3 krooni ning kinnitatud drakirja tasu § 31
P- 17 ja § 35 kohaselt iga A4 formaadis esimese lehe eest 23 krooni ja iga jirgneva lehe eest §
krooni, lisandub kijbemaks 18%.

Notari tasu 13420 krooni {véirtuselr 1 904 315 kynan boonestusBigus, viirtuselt 1 904 315
krooni reaalkoormatis, vifrtuselt 523648.10 krooni ostueesdiguse, tehinguvidarius kokku 4 332
278.10 krooni, Notari tasu seadusc § 3, 4, 5,7, 13, 14,15, 22, 23), kiibemaks 18% - 2415.60 kroon;,
koklku $5835.60 krooni.

Riigildiv - viidgrruseh 5300, 10572.50, 9402.50, 1 804 040 kroon; hoonestusdipus, viirtuselt 5300,
10572.50, 9402,50, 1 804 040 kroon] reaalkoormaris, Ostueesdiguse vairius poal omandidiguse

kinnistamise viiirtusest, Riigilivuseadus § 49, 52 lg1,531g 1, 198, 204 Ip 3,208 I3 1, 209)

Osalejad  avaldavad, et on tutvunud  notariaalaktis nimetatud hooneregistri dokumentide,
katastriplaanidega ega soovi nende lisamist kiiesolevale notariaalaktile,

Notariaalakt on notari poolt POOLTELE ette loetud, antud enne heakskiiemist libivaatamiseks
ning seejire] osalejate poolt heaks kiidetud ja notari juuresolekul omakZeliselt alla kirjutarud.
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Johvis, seitsmeteistkitmnendal jaanuaril kahe tuhande kolmandal (17.01.2003.)
aastal.

Mina, J6hvi notar Uile Mesi, kelle biiroo asub Johvi linna Tartu mnt. 2, annan
vilja kiesoleva algdrakirja, mis vastab notariaalakti originaalile ning
toestamisseaduse § 48 kohaselt asendab digustoimingutes notariaalakt]
originaalj.

Algdrakiri valjastatakse Eesti Vabariigi esindaja Alar Punson‘ile ja Polevkivi
Kaevandamise AS esindajale Enn Loko‘le,

A

iesolgvas dokumendis on kitmme (10)
d, nddritud ja pitseeritud Johte,




